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Conselho de Ministros:

¢ Decrato n;” 2/91:
Determina os procediméntos concernentes & alienaglio de im6-

veis a favor de inquilinos em conformidade com o disposto
na Lei n* 5/91, de 9 de Janeiro— 2s pessoas go abrigo do
n.° 2 do artigo 4 do Decreto-Lei n.° 3/76, de 5 de Fevereiro,

serio consideradas estrangeiras,

CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n” 2/91
de 18 de Janelro

A nacionalizagdo dos prédios de rendimento, determi-
nada pelo Decreto-Lei n.* 5/76, de 5 de Fevereiro, preco-
niza que cada familia tem direito a habitagio condigna,
visando a satisfagio das necessidades cada vez mais cres-
centes da populagdo e define o direito ac alojamento como
a satisfagio de uma necessidade essencial e elementar de
cada cidadfio e da sua famflia.

Para corresponder a0 objective social decorrente da
democratizacio da habitagdo, o Estado vem subsidiando
globalmente as rendas da maioria dos inquilinos que nio
correspondem 20 valor real, tendo em consideraciio o ele-

vadissimo custo para a manutenggo do parque imobilidrio_

estatal.

A Politica Nacional de Habitaco aponta para a neces-
sidade da racionalizacio do parque imobilidrio do Estado,
devendo-se levar a cabo entre outras idas, a alienacio
dos iméveis a favor dos respectivos inquilinos.

Nestes termos, ao abrigo do disposto na alfnea i) do
n.’ 1 do artigo 153 da Constituigdo, o Conselho de Mi-
nistros decreta:

A.rtigo 1—1. O Estado poders proceder 2 alienagdo
Ele iméveis de sua propriedade a favor dos respectivos
inquilinos, em conformidade com o disposto pa Lei n°5/
/91, de 9 de Janeiro, e no presente diploma,

2. As pessoas colectivas ou sociedades que estejam nas
condigbes do disposto no n.° 2 do artigo 4 do Decreto-Lej
n.* 5/76, de 5 de Fevereiro; serio consideradas estran-
geiras.

Art. 2. Compete a0 Ministro da Construgio e Aguas
autorizar a alienacdo dos iméveis a que so refere o pre-
sente diploma,

Art. 3—1. Na alienagdo de imdveis, serdo tomadas
em consideragio os seguintes elementos:

a) Tipo do imével;

b} Localizagdo do imével;

¢} Idade do imével;

d) Valor do imével 3 data da sua constru¢do;
€) Valor actual do imével.

2. O valor do imével serd obtido através da aplicagiio
da férmula que consta do anexo &0 presente decreto.

Art. 4 —1, Para efeitos de alienacfio de iméveis sers
constitufda uma Comissdo Central de Avaliagio e Alie-
nagBo, composta por: )

@) Um representante do Ministério da Construcio
e Aguas;

b) Um representante do Ministério das Finangas;

¢) Um representante do Ministério da Justica.

2. Quando o imével a alienar tiver sido objecto de
classificagio nos termos da Lej n.° 10/88, de 22 de De-
zembro, a Comissiio deverd integrar um representante do
Ministério dsg Cultura.

3. A Comissio Central ters representa¢les provinciais

‘com a.mesma constituicdo, que preparardo 0 expediente

necessério & sua deliberagdo,

4. O Ministro da Construgfio ¢ Aguas propord ao Con-
setho de Ministros o regulamento de ionamento da
Comisséo Central de Avaliago ¢ Alienagio de Imdveis.
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5. Cabe ao Ministério da Construgdo e Aguas garantir
as condigdes necessdrias ao funcionamento da Comissdo
Central de Avaliagdo e Alienagéo.

Art. 53— 1. As comis¥bes referidas no artigo anterior,
serdo constitufdas por despacho conjunto dos Ministros
da Construgio e Aguas ¢ das Finangas, e, por despacho
do Governador Provincial, respectivamente.

2, Os membros das comissdes referidas nos ntimeros
anteriores terdo uma remuncraciio a ser estabelecida por
um despacho conjunto dos Ministros da Construgéio e
Aguas e das Finangas.

Art. 6. Compete a Comissdo Central de Avaliagio
¢ Alienagdo:

a) Pronunciar-se, fundamentalmente, sobre a exis-
téncia ou néo de causas impeditivas da aliena-
nagio;

b) Analisar a regularidade da peticio apresentada;

¢) Avaliar, com base na férmula referida no artigo 4
do presente diploma, o valor real do imével a
alienar;

d) Propor ao Ministro da Construgdio e Aguas a alie-
nagio do imével requerido;

¢) Comunicar a0s requerentes, o despacho do Ministro
da Construgfio e Aguas.

Art. 7. Na alienaghio dos iméveis sio sempre devidos
impostos € outras taxas a serem pagos pelo adquirente, nos
termos da lei.

Art. 8. Os requerimentos dos inquilinos, com a identi-
ficagdo completa do requerente e do imével, deverdo dar
entrada nas DirecgSes Provinciais de Construgdo e Aguas,
onde serfio informados pelas Comissdes Provinciais e
encaminhados & Comissdo Central no prazo de sessenta dias
apds a sua recepgio.

Art. 9 — 1. No prazo de sessenta dias, contados g partir
da data da recepciio dos requerimentos, a Comissdo Cen-
tral deverd avaliar o imével pretendido e propor a sua
adjudicagiio ou ndo.

2. O despacho sobre a proposta referida no ndmero
anterior serd proferido no prazo de trinta dias,

Art. 10— 1. A alienagio dos imbveis poderd ser feita
& pronto pagamento, em prestagdes ou em rendas-amor-
tizagdo até 25 anos.

2. No acto da tomada de conhecimento do despacho
de adjudicagio, com o valor do imével, o adquirente
deverd declarar, por escrito, a modalidade de pagamento
que pretende.

3. Caso a modalidade pretendida seja a de renda-
-amortizagéo, esta deverd incluir a taxa de juros a ser
definida .pclo Ministro das Finangas.

Art. 11. Por cada imével alienado lavrar-se-4 um
termo da adjudicagao do qual constardo, além do despacho
do Ministro da Construgiio e Aguas, 0s elementos seguintes:

a) A identificagio da Comissio e a indicag@io do des-
pacho da sua nomeagio;

by O despacho de adjudicacio;

c) A identificagdo do adquirente;

d) A identificagio completa do imdvel alienado, em
conformidade com o tftulo de registo de pro-
priedade a favor do Estado:

€) O prego de aquisigio;

f) As condigBes de pagamernto; :

& Quaisquer observagdes que se julguem adequadas
€ necessdrias;

h) As assinaturas dos membros da Comissdo ¢ do
adjudicatdrio;

0) Os direitos o obrigagdes do adquitente para com
o imével e com o Estado, enquanto o valor do
imével néo estiver integralmente pago.

Art. 12— 1, Provado o pagamento total do imével
alienado e da sisa, o adquirente poderé solicitar que lhe
seja passado o titulo de adjudicagdo, no qual se identifique
o imével e as condigbes de adjudicagdio, se certifique o
pagamento do prego ¢ da sisa e se declare a data de trans-
missdo, que coincidird com a da adjudicagdo.

2. O titulo da adjudicagiio serd emitido pelo Ministério

das Finangas,

Art. 13. O registo do imé6vel a favor do adquirente, s6
se efectuard mediante a apresentacdo do titulo de adjudi-
cagdo.

Art. 14, Os iméveis transmitem-se aos adquirentes, livres
de quaisquer énus, competindo ao Conselho de Ministros
regulamentar a sua expurgagio.

Art. 15. Todas ps despesas relativas 3 compra do imével,
bem como os respeitantes 2 escritura pablica e registo na
Conservatéria do Registo Predial, sdo da conta do adqui-
rente.

Art. 16. As futuras transmissdes de propriedade s6 sdo
possiveis a favor de cidaddos ou empresas nacionais.

Art. 17. O produto da alienagfio dos iméveis reverters
para um fundo de fomento da habitagfio, para as indemni-—
zaches preconizadas no Decreto-Lei n.° 5/76, de 5 de
Fevereiro, e para os cofres do Estado, na proporgao de 30,
30 e 20 por cento, respectivamente,

Art. 18. Todo o funciondrio que infrigir as disposicdes
do presente diploma, est4 sujeito a procedimento disciplinar
e criminal, nos termos da lei.

Aprovado pelo Conselho de Ministros

Publique-se,

O Primeiro-Ministro, Mdrio Fernandes da Graca Ma-
chungo.

ANEXO

Férmula a que aluds o n.* 2 do artigo 4 do Dacrsto

V=Vn—-D (1)
Vn=AXPXKI X K2 X K3 XK4 (2)
D=dXIXCXMXvn (3

Onde:
V — Valor de venda do imdvel.
Vn — Valor novo do imével,
D — Depreciagdo do imével.
A — Area interior do imével.

P — Prego por metro quadrado de construgfio, cal-
culado em 200 000 meticais.

K1 — Factor que traduz a localizagdo da habitagéio.
K2 — Factor que traduz a importancia da habitaco.
K3 — Factor que traduz a qualidade de construggo.
K4 — Factor que traduz a localizagio do imédvel.

I —Idade do imével.

C — Estado de conservagdo do imével.

M — Margem de antiguidade do imével.

d - Percentagem anual de depreciagio do imével.
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A férmula definitiva que traduz 2 férmula (1) ser4:
V=AXPXKIXK2XK3XKsX
X(1—dXIXCXM)

P = 200 000,00 Meticais

K4 — Coeficiente de localizagdo:

Este coeficiente serd definido em cada cidade, pelo Ins-
tituto Nacional de Plancamento Fisico, em coordenagio

com os Conselhos Executivos.

C — Estado de conservagio:

Iunmis;\ NactoNaL DE Mocamsigur

K1 — Coeficiente de localizagdo da habitagfio: tméveis muito bem conservados ...... 0,10 a 0,30
Andar de cobertura ou terrago ..................... 1,20 Iméveis bem conservados ............... 0,40 a 0,50
Moradia normal ........cc....... oovrveiei 1,00 Iméveis mediamente conservados ...... 0,60 2 0,90
Moradia acima do normal . ... .............. ... 1,10 ImGveis mal conseryados -................ 1,00 a 1,40
ADSHAMENO ..o ) 1,00 Iméveis muito mal conservados ......... 1,50 a 2,00
Rés-do-chio comercial bem conservado ......... 1,00
Rés-do-chiio ndo habitével, comercial mal aca- Fagtores para o célculo da depruciachio

bado ...t 0,75
Garagem ........... . ... e 045 Margenn | Percea-
Deaiguagio b remttoad suldade ::';-:_

K2 — Coeficiente de importincia da habitaggo: fazem) | emcio

Casas para habitacio com sala, quartos, ¢ozi- Casa de canigo coberta de zinco .. . 5 | 20 80 | 2000
nha e casa de banho ..............oeoo.... Mrenen 1,00 Case de madeira ¢ zinco sem fuunda

Dependéncia com quartos e sanitérios ......... 0,90 ¢ho de betio ... ........] 20 | 30 | 70 5,00
Pegas anexas (WC complementares, corredores) 095  Imével de um piso em auto-constru-

Qutras pegas (varandas, halls, entradas) ...... 0,70 _ Géio de alvenaria em zona sem dre- %

Escadss interiores (entre DSOS} vevrerrenn 0,80 nagem ............ e 30 20 3,33

Idem em zona com drenagem ... .. 40 20 20 2,50

. . . o Imével de alveneria até dois pisos ...[ 50 20 80 2,00

K3 — Coeficiente de qualidade da habitagéo: Imével do am bem dol 60 | 25 75 165
Apartamento normal... .............................. 0,75 Instalagdes para servigos isoladas e
Moradia normal .........oo.ooooiiiiiiiri 0,80 garagens .... . c et eeeen ] 40 15 85 2,50
Apartamento acima do normal .................. 1,00  Instalagdes de alvenaria para animais] 30 | 1o 90 3,33
Moradie acima do normal .......................... 1,10  Capociras e outras instalagdes mal
Mol.ﬁ!ﬁa de lilXD e e e e, 1,20 acabadas © werrese adesessesas 5 - 100 20,00

Preco — 48.00 MT
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